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EKONOMISK PLAN
for
Bostadsrittsféreningen Sédercentrum 4 i Kungsbacka, Kungsbacka kommun

Hallands lin, med organisationsnummer 769616-0550

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:

Allmé&nna forutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for féreningens fastighetsférvary
Finansieringsplan

Ber#kning av féreningens arliga kostnader
Berdkning av foéreningens arliga intdkter
Redovisning av lagenheterna

Ekonomisk prognos

Sarskilda férhallanden

0. Intyg ekonomisk plan och ekonomisk prognos
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Registrerades hos Bolagsverket 2009-12-03 1(8)



1. Allménna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Sédercentrum 4 i Kungsbacka som har sitt site | Kungsbacka
och som registrerades hos Bolagsverket 2007-02-15 har till Andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgads i 3 kap 1 § bostadsréttslagen, har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa kostnader for fastighetsférvarvet, kapitalkostnader och
driftskostnader. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara

marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutigt kand.

Berdkningen av fdreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig
pa bedémningar gjorda i november 2009.

Upplatelse och inflyttning berdknas ske under perioden nov 2010 till feb 2011.

Sakerhet fér insatser enligt 4 kap 2 § 2 p i bostadsrattsiagen lamnas ej eftersom
upplatelser sker forst efter det denna ekonomiska plan registrerats.

Genom entreprenadavtal kommer Wést-Bygg AB att pa
totalentreprenad utfora byggnationen at byggherren Kungsbacka Sédra Stad 2 D AB.

Solidhus i Kungshacka AB kommer genom ¢verlatelse av dotterbolaget
Kungsbacka Sodra Stad 2D AB och efterféljande fusioner, tillféra fastigheten till
bostadsrattsféreningen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens Areal:
Bostader:

Lokaler:

Totalt.

Byggnadens utformning:

Gallande planbestdmmelser:

Taxeringsvarde:

Forsakring:

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Byggnaden innehaller:

Grundlaggning:
Yttervagg:

Lagenhetsskiljande vaggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader.
Fonster:

Kungsbacka Sddercentrum 4
Gatuadress for narvarande okand
2 505 kvm

6 629,6 kvm

958,3 kvm (varav gemensambhetslokal 44,4 kvim)

75879 kvm
Ett flerfamiljshus i 6 vaningar inkluderat

entreplan och takvaning

Detaljplan for ny stadsdel inom
Sodercentrum 2 och 3 m.fl, i Kungsbacka
stad, D119, lagakraftvunnen 2006-12-15.

Preliminart uppskattat till 83 708 000 kr
Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad
89 st bostdder samt 7-11 lokaler

Betongplatta med kohesionspalining.
Gips, stalreglar och isolering,

plastfolie och stalreglar, mineralullisolering, minerit,

isolering med mellanputs.

Betong i huvudsak

Betong

Plat och gummiduk.

Mellanputs samt liggande, malad trapanel.

Tra-/aluminiumfénster med isolerglas
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Ytter-Tambur-/Innerdérrar: Trapphusdorr i stal eller aluminium,
tamburdérrar i sakerhetsutférande samt
innerdérrar av tra.

Uppvarmningssystem: Vatienburen fiarrvarme, radiatorer plus
. elgolvvarme i badrum.
Ventilation: Franluft utan atervinning.
El- ach VA-anslutning: Kommunal el- resp. VA-nét. Elstrém 220/380
Volt.
Utrustning i kok: Kéksutrustning Vedum med Siemens

vitvaror eller likvardigt. Glashéll, utdragbar
flakt, inbyggd micre- och varmlufisugn.
Diskmaskin.

Badrumsinredning: Keramiska plaftor pa golv och vagg, dusch och we.
Golvvarme och handdukstork pa el. Glasad
duschvidgg. Badrumsmdbler fabrikat
Svedbergs eller likvardigt.

Tvattutrustning: Tvattmaskin ach torktumlare i wehad.

Golvbeldggningar: Tralamellparkett utom badrum/tvattrum
som beldggs med kermiska plattor.
Plattsattning innanfor entrédorr till varje

Idgenhet.

3. Kostnader fér féreningens fastighetsforvary

Total anskaffningskostnad 268 335 000 kr
(ink). képeskilling, lagfart, entreprenad
foren.bild, ek.plan m.m.)
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4. Finansieringsplan

Langivare Belopp Rénta % Rénta Amort. Bindn.tid

Bank 24 333 334 2,54 618 067 450 000 Rorlig
Bank 24 333 333 3,32 807 867 2ar
Bank 24 333 333 4,96 1 206 933 5 ar
Totalt 73 000 000

Insatser 112 620 908

Upplatelseavgifter 82 714 092

TOTALT 268 335 000 2 632 867 450 000

Rantesatser enligt ovan grundas pa offert fran bank i samband med denna plans upp-
rattande. Dock har rantesatserna i forhallande till offerten justerats uppat med 0,75

procentenheter med hansyn till marknadens beddmning om kommande réntehdjningar.

5. Berikning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader enligt ovan 3 082 867
Rantesubventioner 173 155

( Ranteb.underl. 69 877 000 , subv.rénta 3,54% (2010 ar subvention 7 %))

Driftskostnader: 2 064 000
Specifikation driftskostnader

Ldpande underhall 128 000
Kameral forvaltning: 162 000
Forsakring 68 000
Fastighetsskétsel 354 000
Renhallning /sotning 151 000
Vatten/aviopp/el 377 000
Varme 688 000
Kabel-TV 31000
Styrelsearvode 50 000
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Ovrigt 55 000

Totala driftskostnaden 2 064 000

Fondavséttning ytire underhall 251 124

min 0,3% av taxeringsvérde (beréknat pa uppskattat tax.vérde)
Kommunal fastighetsavgift 0

Total arlig kostnad 5224 836

6. Berdkning av féreningens arliga intékter

Hyresintakter 1233765 *
Arsavgifter garage ' 92 880
Arsavgifter lagenheter 3 898 191
Total arlig intikt 5224 836

*Hyresintakten av lokalytan om 13,9 kvm 4r beraknad utifrdn en beddmd hyresniva om
1 350 kr/kvm ar 2010

7. Redovisning av ligenheterna BRF Sédercentrum 4 i Kungshacka med
andelsberdkning

Se bilaga.

8 Ekonomisk prognos

Se bilaga 8a-8c. Bilaga 8a ar grundversionen . | bilagorna 8b och 8¢ har den rérliga
rantan beraknats till en respektive tva procentenheter higre dn i grundversionen.
Vid berakningen av driftskostnaderna har i prognosen beaktats en tankt inflation om

2 %. Arsavgiflerna har bestamts utifran férutsatiningen att forvaltningsnetto for varje (‘
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ar skall bli 0. Den prognostiserade héjningen av arsavgifierna har férdelats

proportionellt metlan garage och ldgenheter. Uppgiften om "Avgift krtkvm" avser
arsavgiften beraknat pa boarea.

| prognoserna i bilagarna 8b och 8¢ har inte beaktats att
rantebidraget kan kamma att bli stérre med hansyn till att ett hdgre ranteldge

medfér en hdgre subventionsranta.

9. Sérskilda forhallanden av betydelse for beddémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

a) Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och i férekommande fall
upplatelseavgift. Féreningens !dpande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser.

b) Upplatelseavgift uttages efter beslut av styrelsen pa det satt som framgar

av lagenhetsredovisningen.

c) | 6vrigt hanvisas till fsreningens stadgar som bifogas, och av vilkka bl a
framgdr vad som gdller vid féreningens upplésning eller likvidation.

d) De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m m hanfér sig till vid
tidpunkten fér planens upprattande kanda fdrutsattningar.

g ‘=
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e) Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsékring
och dértill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

4
Kungsbacka den /f{ 2009

R @l

Peter Andersson

—
Thoras Lindqvist
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INTYG

Undertecknade, vilka f6r de dndamdl som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsrittslagen granskat fo-
restdende ekonomiska plan av den 15 november 2009 for Bostadsrittsforeningen Sodercent-
rum 4 i Kungsbacka (769616-0550) fir hiirmed avge {6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmande av féreningens verk-
samhet,

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen 4r riktiga och stémmer dverens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 8vrigt med férhallanden som ér kdnda for oss. De i planen gjorda
berdkningarna dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Planen upp-
fyller enligt var uppfattning forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registre-
ring.

Vid granskningen av den ekonomiska planen har stadgar, registreringsbevis, dverlatelseavtal,
beslut om rintebidrag, laneoffert, intyg enlig vilket Wiist-Bygg Projektutveckling AB och
Mjobicks Entreprenad AB forvirvar osalda bostadsritter och kopia av byggfelsforsakring
varit tillgdngliga for oss.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen en-
ligt var uppfattning vilar pA tillfgrlitliga grunder.

Hovas den J6/ ;7 2009 Gateborg den 23 november 2009
Crazzz) ——

Gert Ekblad Lars Assbring

Doteviksvigen 6 Backvégen 29

436 58 Hovés 428 33 Kallered

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg angdende planer.



